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UBEZPIECZENIE NISKIEGO WKLADU — CZY WARTO POZWAC BANK?

W ostatnim czasie szczegdlne zainteresowanie konsumentéw wzbudza kwestia ubezpieczenia niskiego
wktadu kredytéw, przede wszystkim zaciggnietych we frankach szwajcarskich, ale takze w EURO i
ztotéwkach. Kredytobiorcy, ktérzy zastawiajg sie czy jest sens pozwac bank o zwrot wptaconych sktadek
na ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego powinni zapoznac sie z ponizszymi informacjami.

Czym jest ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego (UNWW)?

UNWW jest dla bankéw zabezpieczeniem na wypadek probleméw ze sptatg kredytu. Jego
celem jest zabezpieczenie ryzyka niesptacenia przez kredytobiorce kredytu a obliczane jest od
kwoty stanowigcej réznice pomiedzy wartoscig nieruchomosci w chwili kredytowania, a
wymaganym przez bank w tej dacie wktadem wtasnym i ubezpieczenie to dotyczy przede
wszystkim oséb, ktdére zaciggnety kredyt na (najczesciej) ponad 80% wartosci nabywanej
nieruchomosci. Uposazonym z tego tytutu jest tylko i wytacznie bank, natomiast koszty
ubezpieczenia ponosi kredytobiorca.

Ubezpieczenie niskiego wkiadu jako klauzula abuzywna?

W wyroku z dnia 6 sierpnia 2009 r. Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw uznat za
niedozwolong klauzule umowng, dotyczaca niskiego wktadu wtasnego, zgodnie z ktora:
"Kredytobiorca zobowigzuje sie do ustanowienia nastepujgcych zabezpieczenn kredytu/
zabezpieczenia docelowe: Przystgpienie do Generalnej Umowy Ubezpieczenia Niskiego
Wktadu kredytéw mieszkaniowych w TU Europa S.A. Okres ubezpieczenia wynosi (36/60)
miesiecy. Sktadka ubezpieczeniowa w kwocie ...zt ptatna jest z géry za caty okres ubezpieczenia
i nie podlega zwrotowi." Zgodnie z uzasadnieniem, za niedozwolong sgd uznat kwestie braku
mozliwosci zwrotu sktadki ubezpieczenia, niemniej jednak konsumenci posiadajgcy doktadnie
taki zapis znalezli sie w komfortowej sytuacji, poniewaz jako niedozwolone postanowienie
umowne zapis jest dla nich niewigzacy, a wiec bank nie ma podstaw do pobierania od nich
takiej sktadki.

Czy inna forma zapisu o ubezpieczeniu moze by¢ uznana za niedozwolone postanowienie
umowne?

Moze. Jezeli konsument wykaze, ze w jego przypadku mamy do czynienia z postanowieniem,
ktére nie zostato z nim uzgodnione indywidualnie (a umowy kredytowe majg to do siebie, ze
niewiele jest mozliwosci na jakiekolwiek negocjacje), a dodatkowo sad musi uznaé, ze
postawienie to ksztattuje jego prawa i obowigzki w sposéb sprzeczny z dobry obyczajami i
razgco narusza jego interesy. Podkresli¢ nalezy, ze to na konsumencie spoczywa obowigzek
udowodnienia tych przestanek.

Konsumenci coraz czesciej zwracajg réwniez uwage na fakt braku ekwiwalentnosci Swiadczen
— bowiem ubezpieczonym jest bank, a nie konsument, a ten ostatni ma jedynie ,finansowac”
to ubezpieczenie nie majac wptywu ani na wybdr towarzystwa ubezpieczeniowego, ani na
tres¢ umowy z ubezpieczycielem ani na wysokos$é sktadki. Co wiecej - w przypadku zajscia
zdarzenia objetego ubezpieczeniem ubezpieczyciel sptaci kredyt, ale bedzie miat regres w
stosunku do konsumenta, a wiec jego sytuacja nic sie nie zmieni — nadal bedzie musiat sptacac
,kredyt”, tylko na rzecz ubezpieczyciela. Konsument nie ma wiec w tym zadnego interesu a
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jedynie finansuje ochrone ryzyka banku. Banku stojg na stanowisku, ze interesem tym jest
natomiast uzyskanie kredytu pomimo nie posiadania wktadu wtasnego.

Czy jest szansa na wygranie procesu?

W sprawie tej zapadty juz pierwsze wyroki przyznajace racje konsumentom, np. wyrok Sgdu
Rejonowego dla Wroctawia — Srédmieécia z dnia 6 marca 2012 r., sygn. akt 1C494/11, wyrok
Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa zapadtego w dniu 7 kwietnia 2014 r. pod sygn.
akt | C 2565/13, czy wyrok Sgdu Okregowego we Wroctawiu, || Wydziat Cywilny Odwotawczy
z dnia 13 sierpnia 2012 r. za sygn. akt: Il Ca 723/12. Niemniej jednak nalezy mie¢ na uwadze,
ze zapadajg réwniez wyroki odmienne, oddalajgce powddztwa lub niepodzielajgce
powyzszych twierdzen. Np. w ostatnim wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie z dnia 10 grudnia 2014 roku sygn. akt | C 902/14 sad uznat, ze ,ekwiwalentem
obowigzku zwrotu kosztu ubezpieczenia niskiego wktadu ,,...jest wtasnie kredyt, dostep do
pienigdza, jaki konsument uzyskuje pomimo tego, ze nie dysponuje wtasnymi $rodkami ani
odpowiednim zabezpieczeniem” Sprawa to zostata co prawda wygrana, ale z na podstawie
innych przestanek, stagd opierane powddztwa na samej przestance abuzywnosci zapisu o
UNWW jest ryzykowne.

Pamietac nalezy, ze sprawa zawsze dotyczy indywidualnych, konkretnych okolicznosci i sgd
zawsze bada zasadnos$¢ roszczenia w odniesieniu do konkretnego stanu faktycznego. Nasza
kancelaria rekomenduje oparcie roszczenia na kilku niezaleznych podstawach wskazywanych
na podstawie oceny danego stanu faktycznego.

Czy lepszy jest pozew indywidualny czy zbiorowy?

Na to pytanie kazdy musi sobie odpowiedzie¢ sam, biorgc pod uwage nastepujgce fakty.
Pozew zbiorowy jest niewatpliwe tanszy, gdyz wpis sgdowy (ktdry powdd musi uisci¢ wnoszgc
pozew) wynosi 3% a nie 5% wartosci przedmiotu sporu, koszty obstugi prawnej zostaja
zminimalizowane z uwagi na liczbe oséb i jest tatwiejszy od strony dowodowej — przy wiekszej
liczbie powodow fatwo jest zapewni¢ wszystkie niezbedne dokumenty, ktére sg tozsame dla
wszystkich czy zeznania okreslonej liczby oséb. Niewatpliwie tez ,,w grupie sita” co byé moze
nie ma przetozenia na wyrok sgdu, ale moze mie¢ wptyw na podejscie banku (choé
dotychczasowe stanowisko bankéw raczej na to nie wskazuje). Zasadniczym minusem takiego
postepowania grupowego jest fakt, ze samo przygotowanie pozwu trwa znaczgco dtuzej
(kompletowanie dokumentacji od kazdego powoda, a nastepnie jej techniczne przygotowanie
do dotaczenia do pozwu), ai sam proces jest niestety wydtuzony. W zaleznosci od typu procesu
moze on tak byé prowadzony w celu ustalenia zasady, a nie zasadzenia konkretnych kwot
(proces grupowy wymaga takich samych kwot w co najmniej dwuosobowych podgrupach) i
wtedy taka wygrana jedynie daje podstawy do wytoczenia dodatkowego procesu o
zasadzenie.

Czy warto?

Jezeli Panistwo posiadacie ubezpieczenie niskiego wktadu i rozwazacie czy macie szanse na
wygranie procesu to warto niewatpliwie skonsultowaé sie z doswiadczonym prawnikiem.
Zaden prawnik nie zapewni Paristwa co prawda co do wyniku procesu, ale moze oszacowaé
dowody i Panstwa pozycje. Istotnym jest bowiem, ze podstawg roszczenie nie musi by¢
wytgcznie wskazanie, ze zapis tyczgce ubezpieczenia niskiego wktadu jest niedozwolonym
postanowieniem umownym. By¢ moze podstaw Panstwa roszczenia bedg dodatkowo inne
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przestanki, specyficzne dla Panstwa sytuacji lub dla danego banku, ktére wzmocnig Panstwa
pozycje dowodowaq. Tak jest np. w procesie prowadzonym obecnie przez naszg Kancelarieg,
gdzie po analizie stanu faktycznego podjelismy decyzje, ze kwestia abuzywnosci
postanowienia w zakresie UNWW bedzie jedynie argumentem positkowym, a podstawa
roszczenia sg zupetnie inne okoliczno$ci faktyczne wiasciwego dla konkretnego banku, a ktére
udato nam sie ustalic.
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Jezeli rozwazajg Panstwo ztozenie pozwu przeciwko bankowi w zakresie ubezpieczenia niskiego
wktadu wtasnego prosze o kontakt.

Pragne podkreslic, iz informacje zawarte w niniejszym dokumencie sq prawdziwe i aktualne w chwili
umieszczenia na stronie internetowej, jednak nie stanowiqg one porady prawnej. Szczegoétowej porady
moge udzieli¢ wytqcznie w odpowiedzi na konkretne zapytanie oraz w odniesieniu do okreslonego stanu
faktycznego.
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